PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MONTE AZUL PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO
Praga Rio Branco n°. 86 — CEP 14.730-000
FONE: (17) 3361-9500

OFICIO N°. 0106/2019 - MONTE AZUL PAULISTA — SP

Ao Sr.(a) Delegado da Receita Federal
GLAUCO PETER ALVAREZ GUIMARAES > E
DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM RIBEIRAO PRETO 8RF
Rua Jacira n°. 55
JARDIM MACEDO

RIBEIRAO PRETO - SP

CEP: 14.091.902

Assunto: Informagio VTN — Instrugiio Normativa RFB n°, 1877, de 14 de margo de 2019.

Monte Azul Paulista, 03 de abril de 2019.

Senhor Delegado da Receita Federal,
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Em cumprimento ao disposto na Instrugdo Normativa RFB n°. 1877, de 14 de marco de

2019, nos termos do art. 8°, onde se adota os levantamentos realizados pelo Instituto de

Economia Agricola e a Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral (CATI), portanto, segue

0 envio abaixo as informagdes sobre 0 Valor da Terra Nua — VIN do municipio de Monte Azul

Paulista, Estado de Sao Paulo, para o fato gerador de 1° de janeiro de 2019,

Ano Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura ou Preservacio
aptidio boa aptidio aptidio Plantada Pastagem da Fauna da

(ha) regular (ha) restrita (ha) (ha) Natural (ha) ou Flora (ha)

2019 33.000,00 | 30.000,00 |26.666,67 23.333,33 | 17.666,67 14.000,00

*Valores em Reais por hectares

Os dados sobre o levantamento sdo os descritos conforme metodologia adotada pelo

Instituto de Economia Agricola — IEA, “Metodologia Simplificada do Levantamento do

Valor de Terra Agricola da Secretaria da Agricultura e Abastecimento do Estado de S#o

Paulo”

, atualizada em novembro de 2018, com publicagdo em 27/02/2019, emitida pelo

Pesquisador Cientifico do Instituto de Economia Agricola Felipe Pires de Camargo'.

(Anexo)

Responsavel pelo Levantamento:

. I\
' Fonte: Retirado em: <http://www.iea.agricultura.sp.gov.br/out/Metodologia/MetodologiaValordeT erra.pdf>, \ |

acesso em 02 abr 2019.
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Nome: Eng. Agr. Florentino Irineu Sachetim Junior
CPF: 058.932.948-07

N° do Registro Profissional: CREA/SP n°. 060.167.345-1

Periodo de realizaciio da coleta de dados:

Dados coletados em 02 de abril de 2019,

junto ao Instituto de Economia
Agricola — [EA .

Atenciosamente,

Monte Azul Paulista, 03 de abril de 2019,

Fonte: retirado em: <http://ciagri.iea.sp.gov.br/bancoiea TEste/Precor TerraNua SEFAZ.aspx>, acesso em 02 de
abr. 2019,
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02/04/2019

Precor_Sobre

Metodologia do Levantamento de Valor de Terra Nua no
Estado de Sio Paulo

década de 70

Os dados sio coletados por municipio pela rede da CATI, os enumeradores devem preencher os
questionarios enviados pelo IEA, com base em pesquisa junto aos agentes do mercado
imobilidrio local (cartorios, corretores e empresas imobilidrias) com a finalidade de obter um

Apods o preenchimento, os dados passam por depuragdo e anilise no IEA. Como a Instituicdo
nao publica os dados por municipio as informagdes sio agregadas de acordo com a
regionalizagio adotada pela Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de Sao Paulo
(atualmente, Escritérios de Desenvolvimento Rural) e pelo Governo (Regides Administrativas).
A definigdo de VALOR DA TERRA NUA, de acordo com o Documento de Informagio e
Apuragio do ITR (DIAT), ¢é o valor do imovel, excluidos os valores de:

barragens, represas, tanques, cercas e, ainda, as benfeitorias nao relacionadas com a
atividade rural

* Culturas permanentes e tempordrias;

* Pastagens cultivadas e melhoradas;

* Florestas plantadas,

Os PRECOS DE TERRA NUA sdo levantados nos meses de junho ¢ de novembro de cada
ano, nas seguintes categorias: terra de cultura de primeira, terra de cultura de segunda, terra para
pastagem, terra para reflorestamento ¢ terra de campo.

Terra de cultura de segunda: apesar de potencialmente apta para culturas anuais e perenes e
para outros usos, apresenta limitacdes bem mais sérias do que a terra de cultura de primeira.’
Pode apresentar problemas de mecanizagao, devido a declividade acentuada. Porém, o solo ¢
profundo, bem drenado, de boa fertilidade, necessitando, as vezes, de algum corretivo,

Terra para pastagem: impropria para culturas, mas potencialmente apta para pastagem e .
silvicultura. E terra de baixa fertilidade, plana oy acidentada, com exigéncias, quanto as praticas
de conservagio e manejo, de simples a moderadas, considerando o uso indicado. _

Terra para reflorestamento: impropria para culturas perenes ¢ pastagens, mas potencialmente
apta para silvicultura e vida silvestre, cuja topografia pode variar de plana a bastante acidentada,
podendo apresentar fertilidade muito baixa. .
Terra de Campo: terra com vegetagdo natural, primaria ou ndo, com possibilidades restritas de
US0 para pastagem ou silvicultura, cujo melhor uso ¢ para o abrigo da flora e da fauna.

’

Os PRECOS DE IMOVEIS RURAIS COM BENFEITORIAS sao levantados anualmente no (

ciagri .iea.sp.gov,br{bancoiea_TEste/Precor_Sistema_Sobre.aspx?cod_sis=8 112
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* propriedade acima de 242 hectares;
* propriedade de 72,6 a 242 hectares;
* propriedade de 24,2 a 72,6 hectares:
* propriedade de 7,26 a 24,2 hectares;
* propriedade com menos 7,26 hectares.

A coleta das informagdes é feita por meio de questionarios enviados s Casas de Agricultura de
responsabilidade da Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral - CATI, presente em todos
0s municipios do Estado de Sdo Paulo.

ApOs o retorno dos questiondrios, ha a anlise de consisténcia das informagdes. Em caso de se
detectar possivel Vi€s, ocorre a confirmacgio da informagéo, por meio de telefonema para o
responsdvel pelo preenchimento do questiondrio. Apos todos os ajustes necessarios, as
informagdes sdo agregadas de acordo com g regionalizagdo adotada pela Secretaria de
Agricultura e Abastecimento do Estado de Sdo Paulo, EDR e pelo Governo do Estado
representado pelas Regides Administrativas (RA).

S0 entdo sio separados os valores: maior e menor, ¢ calculadas a média, a moda ¢ a mediana |
seguindo para a publicagdo na revista Informagdes Econdmicas, ¢ no site da Institui¢ao
(Www.ica.sp.gov.br).Os valores de terra nua, Imoéveis Rurais com benfeitorias, o prego menor, o
prego maior, a média, a moda e a mediana que ocorreram em cada uma das regionalizagdes:
EDR ¢ RA, assim como para o Estado de Sdo Paulo como um todo.

Deve-se ressaltar que essas informagdes vém sendo publicadas, ininterruptamente, desde o

nominais e, portanto, podem ser utilizados em qualquer periodo definido para os mais diferentes
fins.

Manual do ITR 2012

186 - O que se entende por construgoes, instalagdes ¢ benfeitorias para efeito de exclusio do

http://'www.receita.fazenda. gov.br/Publico/itr/201 2/PerguntaseRespostasITR2012. pdf

Voltar

ciagri.iea.sp.gov.br/ibancoiea TESIQ/PFBCOfﬁSiSfema_SObre.aspx?cod_&isﬂ& 2/2



Metodologia simplificada do Levantamento do Valor de Terra Agricola da Secretaria

da Agricultura e Abastecimento do Estado de Sdo Paulo

Atualizada em fevereiro de 2019

A Secretaria da Agricultura e Abastecimento do Estado de Sdo Paulo por meio
do Instituto de Economia Agricola (IEA) e da Coordenadoria de Assisténcia Técnica
Integral (CATI) realiza levantamentos de Precos de terras agricolas, desde o inicio da
década de 70 em todos 0s municipios paulistas. As informagBes pesquisadas sio
depuradas, analisadas e geram resultados que s3o publicados na revista Anuario
Estatistico e disponibilizados no sitio do IEA. Ao longo do tempo os resultados
provenientes desses levantamentos além de Servir para estudos e pesquisas sobre o
comportamento do prego de terra, serviram também de base para: desapropriacdes e

indenizagdes de terras rurais realizadas pelo governo; institui¢des bancarias etc.

A partir de novembro de 2017, foi implantada nova metodologia para o
levantamento das informagdes dos valores de terra nua e dos precos dos imdéveis rurais
com benfeitorias que permitisse a publicacio de informagdes para os 645 municipios

paulistas.

O levantamento ¢ subjetivo e sua amostra é intencional direcionada e embasada
Na opinido de informantes qualificados, que passaram por treinamento para o
preenchimento adequado do questiondrio, tendo como referéncia os negocios

realizados com terras agricolas nos municipios paulistas.

Para cada municipio foram levantadas informagdes de 3 (trés) fontes distintas:

1- A primeira fonte de informacédo é o setor publico: os dados s3o levantados junto ao



técnico extensionista da Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral, ou do técnico

responsavel pela casa da agricultura municipal.

2- A segunda fonte de informacdo é o setor produtivo: os dados s3o levantados
junto a cooperativa ou associacdo de produtores rurais com participagdo significativa no

municipio em questio.

3- A terceira fonte de informacgdo é o setor imobilidrio: os dados s3o levantados
junto a um corretor de iméveis, ou empresa imobilidria certificada, por meio de contatos

telefdnicos andnimos,

0O levantamento é realizado com preenchimento dos questionarios eletrénicos
via internet, onde cada informante recebe um nome de usudrio e uma senha de acesso
pessoal e intransferivel. Os questionarios contemplam os valores e pregos praticados no
mercado de terra agricola de cada municipio, dentro das 6 (seis) classes de aptiddo
agricola estabelecidas pela receita federal conforme a instrucdo normativa RFB ne 1562.

As classes de aptidao agricola foram classificadas da seguinte forma:

I - lavoura — aptid3o boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a
cultura temporaria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e
solos de boa ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com
condi¢bes especificas que permitam a prética da atividade agricola com produtividade

alta ou média;

Il - lavoura - aptidio regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente
que possui limitagdes de Uso, que ndao comporte manejo intensivo do solo, que nédo seja
apta a mecanizacdo, ou seja, com condi¢des e restricoes relacionadas a fatores que

diminuam a produtividade, tais como erosdo, drenagem, clima, solos rasos e relevo;

\



Il - lavoura - aptidao restrita: terras que apresentam limitagdes fortes para a
producdo sustentada de um determinado tipo de utilizaggo, observando as condigées
do manejo considerado. Essas limitacdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou
aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os custos sé seriam justificados

marginalmente;

IV = pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim
considerada a terra imprépria a exploragdo de lavouras tempordrias ou permanentes
Por possuirem limitacSes fortes 3 producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser

utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo e melhoramento;

V —silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagdo

de capital e que, POr essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores;

VI - preservagdo da fauna ou flora: terra inaproveitivel ou com restricdo
ambiental, terras com restricbes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel €, por isso, sdo indicadas para a preservagdo da flora e

da fauna ou para outros usos nao agrarios.

Cada informante preenche dois conjuntos de perguntas: um conjunto com sua
opinido sobre os precos médios praticados com imdveis rurais com benfeitorias nas seis
classes de aptiddo agricola; e outro conjunto com sua opinido sobre o valor da terra nua,
Ou seja, o valor comercial da terra descontado o valor das construcdes, instalacdes e
benfeitorias: os predios, depdsitos, galpdes, casas de trabalhadores, estébulos, currais,

mangueiras, avidrios, pocilgas e outras instalagGes para abrigo ou tratamento de

b



530 publicados os Precos medios municipais dos imaéveis rurais com benfeitorias
e do Valor da Terra Nua nas 6 (seis) classes de aptiddo agricola (I = lavoura - aptidao
boa; Il - lavoura — aptiddo regular; ||| - lavoura — aptiddo restrita; |v — pastagem

plantada; V - silvicultura Ou pastagem natural: V| - preservagao da fauna oy flora), e o

2019, tendo como referéncia os valores praticados em 19 de janeiro de 2019. Os Valores
de Terra Nua levantados Servem como valor médio referencial para o municipio, ndo

sendo os menaores, nem os maiores valores encontrados, levando em consideragdo que

cada propriedade tem Suas caracteristicas quanto 3 area, localizag3o, vias de acesso, }w'

/
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hidrografia, capacidade de uso do solo, entre outros fatores que interferem de maneira

significativa em seu prego.

Felipe Pires de Camargo

Pesquisador Cientifico do Instituto de Economia Agricola

1 Aptiddo agricola: classificagdo que busca refletir as potencialidades e restri¢des para
0 uso da terra e as possibilidades de reducdo dessas limitagdes em razio de manejo e
melhoramento técnico, de forma a garantir a melhor produtividade e a conservacao dos

recursos agroecolégicos, [

W
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| b, S s T & oM oa @Receita Federal
iNormas:::
bt informagio _ Acompanhamento didro da legitasd ctualizoda do RFE

Visao Multivigente

INSTRUGAO NORMATIVA RFB N° 1877, DE 14 DE MARGO DE 2019

(Publicado(a) no DOU de 15/03/2019, secao 1, pagina 20)

Dispoe sobre a prestagao de informagdes sobre Valor da Terra
Nua a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.

O SECRETARIO ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL, no uso da atribuigao
que lhe confere o inciso Il do art. 327 do Regimento Interno da Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil, aprovado pela Portaria MF n° 430, de 9 de outubro de 2017, e tendo em vista o
disposto na Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 - Cddigo Tributario Nacional (CTN), na Lei n°
8.629, de 25 de fevereiro de 1993, na Lei n° 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e no art. 16 da Lei
n°®9.779, de 19 de janeiro de 1999, resolve:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Instrucdo Normativa disciplina a prestacao de informag&es sobre Valor da
Terra Nua (VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) para fins de arbitramento
da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), na hipotese prevista no
art. 14 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996,

§ 1° Para efeito do disposto nesta Instrugdo Normativa, considera-se VTN o preco de
mercado do imével, entendido como o valor do solo com sua superficie e a respectiva mata, floresta
€ pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetagao natural, excluidos os valores de mercado
relativos a construgées, instalagdes e benfeitorias, culturas permanentes e temporarias, pastagens
cultivadas e melhoradas e florestas plantadas, observados os seguintes criterios, referidos nos
incisos | a lll do art. 12 da Lei n° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993:

| - localizag&o do imovel:
Il - aptidao agricola: e
Il - dimensdo do imovel,

CAPITULO Il
DA APTIDAO AGRICOLA DAS TERRAS

Art. 2° Para fins do disposto nesta Instrugdo Normativa, considera-se:

| - aptiddo agricola: classificagdo que busca refletir as potencialidades e restrigdes para o
uso da terra e as possibilidades de redugédo das limitagdes de seu uso em razdo de manejo e
melhoramento técnico, de forma a garantir a melhor produtividade e a conservacido dos recursos
naturais; e

Il - uso da terra: utilizagdo efetiva da terra, que pode estar ou ndc de acordo com a
aplidéo agricola, e que, no caso de estar em desacordo, compromete a produtividade potencial ou a
conservagéo dos recursos naturais.

Art. 3° As terras, consideradas suas respectivas condigbes de manejo, deverdo ser
enquadradas segundo as seguintes aptiddes agricolas:

| - lavoura - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem limitagdes
significativas para a produgéo sustentavel e com um nivel minimo de restricbes, que ndo reduzem a

normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2zconsulta/imprimir.action ?visao=anotado&idAto=99225&tamHA=0 1/3
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produtividade ou os beneficios expressivamente e nao aumentam os insumos acima de um nivel
aceitavel:

Il - lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagdes moderadas para a producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem obtidas
com o uso;

Il - lavoura - aptiddo restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagdes fortes para a produg@o sustentavel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam
justificados marginalmente;

IV - pastagem plantada: terra inapta a exploragdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitagdes fortes a producédo vegetal sustentavel, mas que é apta a formas
menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

V - silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos | a 1V,
mas que € apta a usos menos intensivos: ou

VI - preservacgao da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos | a V.
em decorréncia de restrigbes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso
sustentavel, e que, por isso, & indicada para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos
n&o agrarios.

CAPITULO Il
DAS INFORMAGOES E DO LEVANTAMENTO DE PRECO DE TERRAS

Art. 4° As informagdes a que se refere o art. 1° serdo prestadas pelos municipios ou pelo
Distrito Federal e servirdo de base para o calculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada
enquadramento de aptiddo agricola de terras existentes no territério do respectivo ente federado,
conforme descrito no art. 3°.

Art. 5° As informagbes referidas no art. 4° serdo compostas pelos valores obtidos
mediante levantamento técnico realizado por profissional legalmente habilitado, vinculado ao
Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (Confea) e aos correspondentes Conselhos
Regionais de Engenharia e Agronomia (Crea), que se responsabilizara tecnicamente pelo trabalho.

§ 1° Para fins do disposto nesta Instrugdo Normativa, levantamento técnico de precos de
terras e o conjunto de atividades de coleta, selegdo e processamento de dados, realizado segundo
metodologia cientifica adotada pela pessoa a que se refere o art. 4°, que deve:

| - refletir o prego de mercado da terra nua apurado no dia 1° de janeiro do ano a que se
refere;

Il - resultar em valoragido massiva e homogénea para a porgao territorial das aptiddes
agricolas existentes na drea territorial do municipio ou do Distrito Federal, tendo em vista que a
finalidade do levantamento ¢ produzir valor médio do VTN: e

Il - informar o valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidéo
agricola existente no territério do municipio ou do DF, conforme descrito no art. 3°

§ 2° O valor médio do VTN informado para a terra enquadrada na aptiddo agricola
"lavoura - aptiddo boa" devera ser maior do que o apurado para a aptidao agricola "lavoura - aptidso
regular’, que devera ser maior do que o apurado para a aptiddo agricola "lavoura - aptiddo restrita".

§ 3° Caso o levantamento seja realizado com base em aptidées agricolas cujas
descrigbes diferirem das indicadas nos incisos | a VI do caput do art. 3% o responsavel pelo trabalho
devera fazer a adequacdo, mediante justificativa técnica, entre as aptidées levantadas e as
indicadas nesta Instrugéo Normativa.

Art. 6° O responsavel pelo levantamento de que trata o art. 5° devera abster-se de indicar
o valor médio do VTN caso:

I - ndo seja tecnicamente possivel fazer a adequacao de que trata o § 3° do art. 5° [ w{

normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/imprimir.action?visao=anotado&idAto=99225&tamHA=0 / 2/3
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Il - ndo tenha sido realizado o levantamento para alguma das aptidées indicadas nos
incisos | a VI do caput do art. 3° ou
Il - tenha apurado valor equivalente a zero.
Art. 7° Deverdo constar das informagdes a que se refere o art. 5°:

I - 0 nimero de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF) e inscrigio no
Registro Nacional Profissional (RNP) do responsavel técnico pelo levantamento;

Il - 0 nimero da Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) registrada na forma
preconizada pelo Confea ou pelo Crea:

Il - o periodo da realizagdo da coleta:
IV - a descrigdo simplificada da metodologia utilizada; e

V - o laudo do levantamento técnico realizado pelo profissional responsavel, em arquivo
no formato PDF.

Art. 8% Além das informagdes prestadas pelos municipios e pelo Distrito Federal, poderdo
também servir de base para o calculo do valor medio do VTN informagdes prestadas por pessoas
juridicas e orgaos que realizem levantamento de pregos de terras, dentre elas as Secretarias de
Agricultura das unidades federadas, Empresas de Assisténcia Técnica e Extens&o Rural do Distrito
Federal e dos estados (Emater) e pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (Incra),
obtidas nos termos do art. 16 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996,

CAPITULO IV
DA PRESTAGAO DAS INFORMAGOES

Art. 9° As informagGes prestadas pelos municipios e pelo Distrito Federal na forma desta
Instrugdo Normativa serdo enviadas eletronicamente, por meio do Portal e-CAC, disponivel no sitio
da RFB na Internet, no endereco http:/receita.economia.gov.br, com utilizagé@o de certificado digital
do ente federado, até o Gltimo dia (til do més de abril de cada ano. v

§ 1° Excepcionalmente, as informagées a que se refere o caput relativas ao ano de 2019
poder&o ser prestadas até o Gltimo dia Gtil do més de junho de 2019,

§ 2° As informages prestadas nos termos do art. 8° serao fornecidas mediante arquivo
em meio magnetico, conforme procedimento a ser estabelecido pelo Coordenador-Geral de
Fiscalizagao da RFB, em ato complementar a esta Instrugdo Normativa.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 10. Fica revogada a Instrugdo Normativa RFB n° 1.562, de 29 de abril de 2015,

Art. 11. Esta Instrugdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagdo no Diario
Oficial da Unido.

MARCOS CINTRA CAVALCANTI DE ALBUQUERQUE EVV/
|
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“Este texto ndo substitui o publicado oficialmente. {/
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